PREFEITURA MUNICIPAL DE CARANDAI

Unido e Compromisso com o Povo.

Adm. 2021 - 2024
PROJETO DE LEI N° 2277/2021

Dispbe sobre as diretrizes basicas para a
implantacdo de empresas no Distrito Industrial
“Morro das Gargas” em Carandai e contém outras
providéncias.

O Povo do Municipio de Carandai, por seus representantes na Camara Municipal de
Carandai, APROVA:

Art. 1° Ficam estabelecidas nesta Lei as Diretrizes Basicas para a implantacdo de
empresas no Distrito Industrial “Morro das Gargas”.

Paragrafo Unico. Todas as empresas que se instalarem no Distrito Industrial “Morro das
Garcgas” de Carandai estardo sujeitas aos dispositivos constantes desta Lei.

Art. 2°. O Distrito Industrial “Morro das Gargas”, criado pela Lei 1.670/2003, no ambito da
estrutura organica e institucional do Municipio de Carandai-MG, compreende a area
publica delimitada, conforme escritura publica de compra evenda datada de 10/01/95,
livro 076, fls. 155, cartério do 2° oficio de notas.

Art. 3° Fica o Municipio autorizado a conceder areas a Empresas interessadas em se
instalarem no Distrito Industrial “Morro das Garcgas” através de Contrato de Concesséao de
Direito Real de Uso.

8 1°. A celebragéo do Contrato de Concesséao de Direito Real de Uso a que se refere este
artigo devera ser precedida de licitacdo, em atencdo ao disposto no artigo 109 da Lei
Orgéanica do Municipio de Carandai, Lei Federal 8.666/1993 e Lei Federal 14.1333/2021.

§ 2° O Contrato a que se refere o caput deste artigo deverd ser averbado junto a
matricula do imovel, no prazo maximo de 30 (trinta) dias apds sua publicacdo,as expensas da
empresa que receber a Concessao de Direito Real de Uso.

8§ 3°. As Empresas atualmente localizadas no terreno do Distrito Industrial permanecerao
com seus direitos adquiridos preservados, nos moldes da presente Lei,devendo proceder as
formalidades exigidas, incluindo, formalizagédo do Termo de Concessao de Direito Real de
Uso, conforme disposto no artigo 5° desta Lei.

Art. 4°. A Concessao de Direito Real de Uso tera o prazo de 30 (trinta) anos, podendo ser
prorrogada por igual periodo e devera ser assinada pelo Prefeito Municipal, pelo titular da
Empresa que se instalar no Distrito Industrial “Morro das Gargas” e por duas testemunhas.
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Art. 5° A partir da data de assinatura do Termo de Concessdo de Direito Real de
Uso, as Empresas observardo os seguintes prazos para sua implantacdo e operacgao:

| — Até 4 (quatro) meses para obtencéo da Licenca Ambiental de Instalacdo, quando a
atividade exigir;

| — Até 5 (cinco) meses para o inicio das obras;

1 — Até 2 (dois) anos para o inicio de operacao.

§ 1°. O Poder Executivo compromete-se a executar as obras de terraplanagem das vias de
acesso e circulacdo na area do empreendimento ora criado, de acordo com o projeto
urbanistico do Municipio, bem como a realizacdo das obras de infraestrutura urbana,
compreendendo redes de esgoto sanitario, capitacdo de aguas ppluviais e eletrificacao.

§ 2°. Para fins dos incisos I, Il e Ill deste artigo, o inicio de contagem dos prazos sera
considerado da assinatura do referido Termo de Concesséo de Direito Rdde Uso.

§ 3° Os prazos acima mencionados poderdo ser prorrogados mediante apresentacdo de
justificativa formal & Secretaria Municipal de Administracdo e Financas, que emitir4 parecer
submetendo-o a deliberacéo do Prefeito Municipal.

8 4° O nédo cumprimento dos prazos estipulados neste artigo, sem justificativas
apresentadas formalmente, pelas Empresas a Secretaria Municipal de Administracdo e
Financas, e por esta aceita, resultara em cancelamento do Termo de Concessao do Direito
Real de Uso, apds o devido processo administrativo, com ampla defesa e contraditorio,
ficando as obras porventura ja realizadas incorporadas ao patriménio municipal.

§ 5° As execucles globais das obras necessérias as instalacfes das unidades de cada
empresa, previamente definida em projeto aprovado pelo Municipio, deverdo ocorrer no
prazo descrito no inciso Il deste artigo, sob pena de revoga¢ao do Termo de Concesséao do
Direito Real de Uso, revertendo ao Municipio o pleno dominio das areas concedidas
independentemente de interpelacédo ou notificacao judicial e sem que caibam indenizactes
a qualquer titulo.

8§ 6° Além dos projetos exigidos pela legislagdo pertinente, as empresas deverao
apresentar projeto para utilizacdo de toda area objeto da concesséo, de acordo com cada
atividade a ser implantada, sendo que, ap0s o inicio das atividades, constatando-se a
existéncia de areas ndo utilizadas, estas serdo proporcionalmente revertidas, nos termos
do § 5° desta Lei, mediante celebracdo de aditamento ao Termo de Concesséo de Direito
Real de Uso.

Art. 6°. A localizacdo de cada empresa no Distrito Industrial sera definida pela Secretaria
Municipal de Administracédo e Financas — Diretoria de Administracdo Tributaria e Projetos,
respeitados os critérios técnicos previamente estabelecidos no edital do certame, levando
em consideracdo, sempre que possivel, a manifestacdo de interesse da Empresa.
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Art. 7°. Os projetos e obras das edificacfes deverdo observar as posturas municipais de
uso e ocupacéao do solo, a legislacdo de protecdo ambiental, as normas da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e as normas relativas as condi¢bes de higiene e
seguranca dos locais de trabalho, da Consolidacdo das Leis do Trabalho - CLT, e
guaisquer outras aplicaveis.

Art. 8°. No Distrito Industrial de “Morro das Garcas” € vedada a construgdo ou uso de
edificacdes para fins habitacionais.

Art. 9°. As Empresas sediadas no Distrito Industrial ndo poderao transferir o Direito Real de
Uso de suas areas para outras Empresas.

Art. 10. Em caso de extincdo das empresas titulares da Concesséao de Direito Real de Uso,
ou paralisacdo de suas atividades, as areas cujo uso fora cedido, reverterdo ao municipio,
sem qualquer 6nus, inclusive sobre edificacbes e demais investimentos fixos por ventura
realizados.

Art. 11. Antes de iniciar qualquer obra, a empresa devera apresentar a Secretaria
Municipal de Administracdo e Financas, para analise e deliberacdo, os projetos de
engenharia e arquitetura de suas edificagcbes e instalacdbes compostos, no minimo, de
projeto de terraplenagem, projeto de arquitetura, projeto de agua, esgoto e de drenagem
pluvial.

Art. 12. O empreendimento sé podera dar inicio a sua implantacdo apés aanuéncia
e/ou licenciamento do 6rgdo ambiental competente.

Art. 13. A empresa devera comunicar a Secretaria Municipal de Administracdo e Financas,
por escrito, as datas de inicio e término de suas obras, conforme prazos fixados no
Termo de Concessao.

Art. 14. A empresa devera executar o fechamento da area objeto da concessao de direito
real de uso logo ap6s a demarcacao.

Art. 15. Qualquer construcdo, demolicdo ou reforma de edificagbes somente podera ser
iniciada apos a anuéncia da Secretaria Municipal de Administracdo e Financas.

Art. 16. A empresa devera comunicar formalmente a Secretaria Municipal de
Administragéo e Financas a data de inicio de suas atividades.

Art. 17. Compete a empresa detentora do direito real de uso solicitar as ligacbes de agua
potavel, esgoto e &aguas pluviais as redes publicas, bem como as de energia elétrica,
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comunicagdo e telefonia, bem como arcar com todos os encargos delas decorrentes,
enviando copias das solicitacdes a Secretaria Municipal de Administracao e Financgas.

Paragrafo Unico. Solugbes alternativas de abastecimento de agua, mesmo quando em
terreno da empresa, deverdo ser previamente examinadas/autorizadas pela Secretaria
Municipal de Administracdo e Financas e pela concessionaria.

Art. 18. Os danos causados pela empresa a infraestrutura do Distrito Industrial ou aos
vizinhos, durante e apds sua implantacdo, serdo de inteira responsabilidade da Empresa.

Art. 19. A colocacédo de placas, anuncios, sinalizacdes e congéneres devera ter prévia
autorizacdo do competente 6rgdo municipal.

Art. 20. A Empresa devera elaborar o Plano de Gerenciamento de Residuos — PGRS, em
conformidade com as legislacdes ambientais aplicaveis.

Art. 21. E vedado o depdsito de lixo ou residuos soélidos dentro do terreno da empresa, bem
como, efetuar seu langamento em areas ou logradouros do Distrito Industrial.

Art. 22. Os postos de trabalho gerados pelas Empresas instaladas no Distrito Industrial de
Carandai deverdo ser, preferencialmente, preenchidos por pessoas residentes no
Municipio ha mais de 01 (um) ano, excetuando-se o0s casos de indisponibilidade e
gualificacdo de mao de obra local.

Art. 23. Fica o Municipio de Carandai autorizado a firmar Convénios e Termos de
Cooperacdo Técnica e Financeira com 6rgdos publicos tendo em vista a atracdo de

investimentos para o Distrito Industrial e a melhoria de sua gestéo e funcionamento.

Art. 24. Revogadas as disposi¢cdes em contrario em especial a Lei Municipal n°® 1881/2008
e 0s artigos 2° a 8° da Lei n® 1.670/2003.

Art. 25. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Paco Municipal Presidente Tancredo Neves, 10 de junho de 2021.

Washington Luis Gravina Teixeira
Prefeito Municipal
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Mensagem a Camara Municipal
Senhor Presidente,

Senhores Vereadores,
Senhora Vereadora,

Ao submetermos o presente projeto de lei ao crivo desta Casa, pretendemos a atualizacdo e
a adequacao das normas para concessao de direito real de uso de areas no Distrito Industrial
“Morro das Gargas”.

De acordo com o parecer juridico n® 12/2019, da Consultoria Paulo Eduardo Mello
Advogados Associados, que prestou servicos ao Poder Executivo no ano de 2019, a Lei n°
1.670/2003 com alteracBes promovidas pela Lei n° 1881/2008, apresenta conflitos com a Lei
Organica Municipal e com a Lei Geral de Licitacdes (Lei n° 8.666/93%, vigente a época da
emissao do parecer).

A titulo de exemplo, temos a previsdo de doac¢do dos terrenos, com revogacéao das clausulas
de inalienabilidade e impenhorabilidade ap6s apenas 1 (um) ano da vigéncia do contrato.
Esta regra contraria o interesse publico e privilegia o particular, desnaturando o projeto inicial
do Municipio que é o desenvolvimento econdmico.

Sabendo da importancia de estimular a vinda de novos empreendimentos para nossa cidade
e, assim, fomentar a geracdo de empregos, sobretudo em face da crise econbémica
provocada pela pandemia do Coronavirus, estamos propondo este novo regramento.

N&o é demais dizer que, além das vagas de trabalho, a instalacdo de novas empresas
contribui para a arrecadacao do fisco municipal e para a movimentacao do setor alimenticio,
hoteleiro, e do comércio em geral.

Contando com a apreciacdo dos Nobres Edis a este pleito tdo relevante para a populacéo
carandaiense, submetemos a presente matéria, suplicando pela sua aprovacéao.

Na oportunidade, nos colocamos a disposicéo para o fornecimento de quaisquer informacdes
gue as ComissOes da Camara julgarem necessarias. Segue anexa copia do parecer juridico
n° 12/2019.

Atenciosamente,

Washington Luis Gravina Teixeira
Prefeito Municipal

1 Lei N° 14.133/2021 (Lei de Licitacdes e Contratos Administrativos ) “Art. 2° Esta Lei aplica-se a:
| - alienagdo e concesséao de direito real de uso de bens(...)"
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